附件1

西安市机关事务管理局

关于市级机关干部职工团购商品住房方案
为进一步完善市级机关干部职工住房保障体系，切实解决市级机关干部职工住房难题，根据市政办发〔2009〕274号文件精神，结合我市近年来公招和军转干部安置进入市级机关人员较多，住房需求量较大的实际，借鉴其他城市的成功经验，制定本方案。

一、指导思想

以党的十八大精神为指导，深入贯彻落实科学发展观，把解决市级机关干部职工住房难问题，作为实施民生工程的一项重要内容抓紧抓好，切实改善干部职工的住房条件和人居环境，建立较为完善的住房保障长效机制，基本解决市级机关干部职工的住房问题，促进全市经济社会和谐稳定发展。

二、团购原则

团购工作必须做到统一政策、统一标准、统一安排，坚持组织协调、个人自愿、市场运作的原则，深入调研，充分论证，逐步推进。

三、团购模式

（一）由西安市机关事务管理局成立市级机关干部职工团购商品住房领导小组及其办公室（以下简称团购办），通过竞争性谈判等方式公开确定符合条件的开发商，并负责对土地权属合法、开发商资质和距离办公区域较近的楼盘进行审核定点，牵头与开发商和市级机关各委办局总协调。

（二）由市级机关各委办局牵头，组织本单位购房人与团购办签订《委托协议》，委托团购办按照有关程序确定开发商和楼盘及楼栋具体位置，同时，交纳团购保证金每套房2万元整，购房人与开发商签订《商品房预售合同》后，由团购办将保证金退还给个人。

（三）团购办与开发商协调商谈，签订团购协议，确定房屋及车位价格，一房一价。团购商品住房取得预售许可证后，由开发商根据购房人选定的楼位及房号开具购房通知书，由购房人与开发商直接签订《商品房预售合同》和车位购买协议。

四、团购人员范围及报名方式

市级机关单位（含下属全额、差额事业单位）在职在册的干部和职工（含离退休人员）每人限购一套住房，其中夫妻双方均在机关单位工作的，每户限购一套。

购房人自愿提出申请并填写《西安市市级机关干部职工团购商品住房申请表》（申请表由团购办统一制定），市级机关各委办局负责对本单位人员购房资格进行初审，通过并盖章后，将《西安市市级机关干部职工团购商品住房申请表》报至团购办，团购办根据相关政策对购房人员资格进行审定。

五、违约责任

（一）购房人与团购办签订《委托协议》并交纳团购保证金后，因个人原因取消购房申请的，团购保证金将做为违约补偿金不再退给本人或单位。如购房人没有在规定时间内与团购办签订《委托协议》和交纳保证金的，将视为购房人自愿放弃购房资格，不再纳入团购范围。

（二）团购办与开发商签订团购协议后，如开发商没有按照协议执行的，由团购办按照协议有关规定追究开发商的违约责任。

六、团购户型

（一）户型设计。户型面积原则上为70—140㎡。也可根据机关干部职工的需求设计其他户型。

（二）小区品质。容积率不大于3.5，建筑密度、绿地率、公建配套等按有关规定执行。

七、团购价格

由团购办负责与开发商进行商谈，确定最终团购商品住房价格，在开发商利润最小化基础上，争取以最低的团购价格进行购买，确保购房人的个人利益最大化。

八、组织领导机构设置

团购工作在市级机关干部职工团购商品住房领导小组领导下组织进行，组长由市政府副秘书长兼市机关事务管理局局长李小六担任，副组长由市机关事务管理局副局长杨志明、吴鹏飞担任，办公室设在市机关事务管理局房产基建管理处，处长李志宏任主任，副处长党顺民、市区机关房管所副所长禹军任副主任。

九、其他事项

本方案由市级机关干部职工团购商品住房领导小组负责解释。
